JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL NUCET

HOTARARE
Privind aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini
in vederea concesionarii terenului in suprafata de 666 mp, situat in comuna Nucet,
sat Nucet, nr.488

Consiliul Local Nucet, intrunit in sedinta ordinara la data de 28.09.2018, avand
in vedere:

— adresa dlui. Barbu Liviu Daniel inregistrata la nr. 12629 din 17.09.2018;

— notificarea Primariei comunei Nucet inregistrata la nr. 12339 din 07.09.2018;

— referatul dnei Claudia Popescu, secretar al comunei Nucet inregistrat la nr. 12709
din 18.09.2018;

— expunerea de motive a dnei. Luisa Marioara Barboiu, primarul comunei Nucet
inregistrata la nr. 12710 din 18.09.2018;

— prevederile art.123, alin. 1, alin. 3 si alin.4 din Legea nr.215/2001 privind
Administratia Publica Locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

— prevederile art.36, al. 5, lit ,,b” din Legea nr.215/2001 privind Administratia Public&
Locala, republicata ;

— avizul comisiei de specialitate .

In temeiul art. 45 , alin. 1 si art. 115, alin 3, lit.,, b “ din Legea nr. 215/ 2001
privind Administratia publica locala , cu modificarile si completarile ulterioare ,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini in vederea
concesionarii terenului in suprafata de 666 mp, situat in comuna Nucet, sat Nucet, nr.488.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire se obliga biroul financiar contabilitate impozite si
taxe si compartimentul urbanism si protectia mediului, iar comunicarea se face prin grija

secretarului localitatii.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
Popescu Elena Claudia

Nr._#X_din 4% septembrie 2018




NR.12643 /17.09.2018

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea directa a unui teren in suprafata de 666 m.p. situat in com.
Nucet, sat Nucet, nr.488 pe care se afla un Magazin Mixt, proprietate a dlui. Barbu Liviu
Daniel conform contractului de vanzare cumparare nr. 12 din data de 22.02.2012, incheiat
cu SC EDISON ENERGY COMPANY SRL, cu sediul in mun. Targoviste, str. Calafat, nr.9.
Imobilul ce face obiectul concesiunii este terenul in suprafata de 666 mp.fiind, in
proprietatea comunei Nucet identificat in domeniul privat , conform HCL nr.29/30.05.2018
si a planului de situatie, avand categoria de folosinta curti- constructii.
Pe imobilul concesionat, concesionarul va desfasura activitati economice.
Motivarea concesiunii :
Motivele de ordin legislativ, economic,financiar,social si de mediu,care justifica
concesionarea terenului :

Motivatia pentru componenta legislativa,

- prevederile art. 123 alin.3 din Legea administratiei publice locale nr.215 / 2001
actualizata, potrivit carora prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in
care Consiliile locale hotarasc concesionarea unui teren aflat in proprietatea
privata a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credinté ai acestora beneficiaza de un drept de
preemptiune la concesionarea terenului aferent constructiilor.

Terenul ce se propune spre concesionare apartine domeniului privat conform
HCL nr. 29 din 30.05.2018 privind atestarea bunurilor apartinand domeniului

privat al orasului Nucet.
Motivatia pentru componenta economica - sociala:

Strategia de dezvoltare economico-sociala prin consolidarea resurselor
existente furnizeaza comunei stabilitate si extindere economica solida.
Dezvoltarea ivestitiilor pe plan local presupune creerea unui climat capabil sa
atraga investitori, actiune de impact pozitiv asupra comunitétii locale,
manifestaté in primul rand prin cresterea ofertei de locuri de munca ce duce la
imbunatéatirea sau ridicarea calitatii vietii.

in acelas timp nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea

imaginii zonei si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat n
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si
ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvvoltare

durabila.

Motivatia pentru componenta financiara:
- administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Nucet pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei

din procedura de licitatie.

Motivatia pentru componenta de mediu,
Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune sa respecte toata

legislatia in vigoare pe probleme de mediu.



Nivelul minim al redeventei :

Redeventa minima pentru concesiune este de 69 lei / luna echivalent 0,10
lei/luna/mp sau 14,84 euro / luna echivalent 0,022 euro/luna/mp pret stabilit
conform fisei de evaluare a EXPERT EVALUARI SRL - CONDEESCU
CONSTANTIN ADRIAN.

Redeventa va fi indexata trimestrial in functie de cursul leu-euro.

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune :
Procedura utilizata pentru obtinerea contractului de concesiune este
concesionare directa, dl. Barbu Liviu Daniel avand drept de preemtiune, conform
123 alin.3 din Legea administratiei publice locale nr.215 / 2001, actualizats,

care precizeaza ca prin derogare de la concesionarea prin licitatie publica, in
cazul in care Consiliile locale hotarasc concesionarea unui teren aflat in
proprietatea privata a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de
preemptiune la concesionarea terenului aferent constructiilor.

Durata concesiunii :
Imobilul va fi concesionat pe o perioada de 49 ani .

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune :
Procedura de concesiune se va realiza cu respectarea termenelor prevazute in
0O.G. nr.54/2006.

in conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii conform
Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor in constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, concedentul preconizeaza
indeplinirea procedurii in termen de 24 luni de la incheierea contractului de
concesiune.




CAIET DE SARCINI
PENTRU CONCESIONAREA TERENULUI iN SUPRAFATA DE 666mp
CAPITOLUL 1

DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini isi propune sa ofere toate informatiile utile cu privire
la modalitatile si procedura de concesionare a parcelei disponibile din domeniul
privat al comunei, in suprafatd de 666 mp, teren pe care se afla constructie magazin

mixt.

Terenul este amplasat in intravilanul comunei Nucet, sat Nucet, nr.438.

OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul se concesioneaza in vederea realizarii unor investitii avand ca obiect
desfisurarea de activitati care se incadreaza in profilul activitati industriale, de
productie, depozitare si al activitatilor economice si comerciale.

Concesionarea terenului se face conform prevederilor legale, cu drept de
preemtiune, dl. Barbu Liviu Daniel avand contract de vanzare cumparare pe cladirea

amplasata pe acest teren.
Scopul concesionarii este:
- Suplimentarea veniturilor proprii ale bugetului local
CAPITOLUL 2
DESCRIEREA PARCELEI DE TEREN DESTINATE LICITATIEI

Suprafata totald a parcelei ce face obiectul concesiunii este de 666 mp,
conform topografiei, formei geometrice si dimensiunilor individuale prezentate in
raportul de evaluare intocmit de catre EXPERT EVALUARI S.R.L - CONDEESCU

CONSTANTIN ADRIAN.

Destinatiile si conditiile prevazute pentru parcela de teren:

Realizarea de investitii pentru desfasurarea de activitati care se incadreaza n
profilul activitati industriale, de productie, depozitare si al activitatilor economice si
comerciale. Parcela care face obiectul concesiunii are gradul de echipare cu utilitati
fara toate utilititile. Retelele de utilitati publice disponibile si stadiul de bransare a

acestora :
-CATV : existent, la limita terenului

- Retea drurala de energie electrica: existent la limita terenului



- Retea rurala de apa: existent, la limita terenului

- Retea rurala de termoficare: inexistenta

- Retea rurala de gaze: existent, la limita terenului

- Retea rurala de canalizare: inexistenta

- Retea rurala de telefonie: existent, la limita terenului

Marimea si amplasamentul parcelei supuse procedurii de licitatie pentru
concesiune: parcela are suprafata de 666mp, este amplasata in localitatea
Nucet, sat Nucet nr. 488 cu acces la DJ 722.

CAPITOLUL 3
INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR

Orice investitie, sau amenajare, care este necesara scopului pentru care a fost
concesionata parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de
Construire, insotita de toate avizele si acordurile cerute de lege.

CAPITOLUL 4
REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

Bunurile predate concesionarului, potrivit prevederilor contractului de
concesiune, vor fi utilizate de acesta in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa.

La incetarea contractului, concesionarul este obligat sa predea, in deplind
proprietate, liber de orice sarcini, terenul concesionat, care face parte din categoria

bunurilor de retur.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta
pe durata concesiunii, nu fac parte din categoria bunurilor de retur.

Pe toatd perioada contractului de concesionare, este interzisd modificarea
destinatiei terenului pentru care s-a incheiat contractul, fara acordul prealabil scris al

concedentului.

CAPITOLUL 5

DURATA CONCESIONARII

Durata concesionarii este de 49 ani.



Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala ce cel
mult jumatate din durata sa initiald, prin acordul scris al partilor.

CAPITOLUL 6

REDEVENTA MINIMA

Redeventa minim& de pornire a licitatiei este de 14,84 euro/luna fard TVA
echivalent 0,022 lei/lund/mp.

Redeventa se modifica periodic prin Hotarare a consiliului local ca urmare a
evaludrii terenului o data la 3 ani, coform prevederilor legale, tindnd cont de pretul
pietei, redeventa ce va fi comunicata concesionarului si va fi incheiat act aditional.

Comisia de evaluare a ofertelor nu va accepta oferte care contin o redeventa
anuald inferioara celei stabilite prin caietul de sarcini.

CAPITOLUL 7
OBLIGTIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Concesionarul este obligat s ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile
necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator, in conditiile prevazute
de legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului si de Regulamentul Urbanistic

Local.

CAPITOLUL 8

ALTE CLAUZE

Concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct bunurile care fac
obiectul concesiunii, fird a putea subconcesiona sau subinchiria unei alte persoane,
in tot sau in parte, obiectul concesiunii.

Concesionarul nu are voie sa vanda ori inchirieze spatii de productie, sau
servicii realizate din investitiile proprii, fara acordul prealabil scris al concedentului. Tn
cazul optinerii aprobarii concedentului, noile activitati vor respecta profilul de
activitate prevazut de prezentul caiet de sarcini.

Concesionarul nu are voie sa schimbe, fara acceptul scris prealabil al
concedentului, profilul initial al activitatii firmei pentru care a primit aprobarea de
concesiune, cu exceptia situatiilor speciale, justificate de cerinte de dezvoltare si
adaptare a productiei proprii la cerintele de piata. Schimbarile se vor admite ins3a,



doar cu respectarea profilului general de activitate prevazut de prezentul caiet de
sarcini.

La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa
depuna cu titlu de garantie, in contul concedentului, o suma echivalentd cu
redeventa pentru 3 luni, prevazuta in contract. Daca este necesar, din acesta suma
vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate concedentului de catre concesionar, in
baza contractului de concesiune. La incetarea contractului de concesiune, daca
concesionarul si-a respectat in totalitate obligatiile contractuale, garantia depuséa pe
perioada derularii contractului, se restituie concesionarului.

Redeventa lunara se achitd la casieria entitatii sau in contul concedentului
deschis la Trezoreria Targoviste. Redeventa se calculeaza la cursul euro din data
emiterii facturii, data ce nu trebuie sa depaseasca ziua de 5 a lunii in curs. Plata cu
intarziere a redeventei atrage majorari calculate conform prevederilor Legii Nr. 207
privind Codul de procedura fiscala,respectiv:

‘majorari de intarziere in cazul obligatiilor fiscal datorate bugetelor locale
art.183-(1) Prin exceptie de la prevederile art.173 si 176, pentru neachitarea la
termenul de scadentd de catre debitor a obligatiilor fiscale principale datorate
bugetelor locale, se datoreaza dupa acest termen majorari de intarziere.

-(2) Nivelul majorarii de intérziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale
principale neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lung,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate, inclusiv.”

Contractul de concesiune inceteaza in cazurile prevazute de lege si de
conditiile contractuale.

NOTA : Modalitate de a obtine informatii suplimentare:

Alte date informative despre concesiune se pot obtine de la sediul Primariei
Nucet, sat Nucet, nr. 485, Dambovita, tel 0245267007/fax 0245267004.




