ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA NUCET
Comuna Nucet, localitatea Nucet
nr.485
Tel.0245267004, fax 0245267007
e-mail. nucet@cjd.ro

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 2036
mp situat in comuna Nucet, sat lIfoveni, punct ’Magazin satesc”, nr. cadastral 71930
in vederea organizarii unui spatiu pentru expunerea si comercializarea produselor
agricole

Consiliul Local Nucet, intrunit in sedinta ordinara la data de 26.11.2021, avand
in vedere:

- proiectul de hotarare initiat de primarul comunei Nucet inregistrat sub nr.
55/15.11.2021;

- Referatul de aprobare la proiectul de hotarare initiat de primarul comunei Nucet
inregistrat sub nr. 11762/15.11.2021;

- raportul de specialitate al consilierului achizitii publice Tnregistrat sub nr.
11984/19.11.2021;

- Propunerea de concesionare a domnului Nicolae lonut Florin inregistrata sub nr.
6204 din 17.06.2021 in vederea expunerii si vanzarii produselor agricole ;

- Propunerea de concesionare a doamnei lvanescu Alina Daniela inregistrata sub
nr. 7077 din 21.07.2021 in vederea comercializarii si procesarii fructelor si
legumelor;

- Raportul de evaluare nr.1/02.04.2021 intocmit de PFA Bizgu Danut —
Aninoasa, membru titular ANEVAR,;

- prevederile Hotararii Consiliului Local Nucet nr. 40 din 06.09.2021 privind
aprobarea regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiei publice
pentru concesionarea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate Tn proprietatea publica si
privata a comunei Nucet, judet Dambovita;

- avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General nr. 1371/10.11.2021;

- prevederile art. 129 alin. 2, lit. ¢), alin.6 lit. a), art. 297, alin. 1, lit. b) si ale art.
302, art. 303, art. 305 -331 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local Nucet.

In temeiul art.5, lit. cc si art. 196, alin.1, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



HOTARASTE

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica
a terenului in suprafatd de 2036 mp situat in comuna Nucet, sat lIfoveni, punct "Magazin
satesc”, nr. cadastral 71930 conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 2036
mp situat in comuna Nucet, sat lIfoveni, punct "Magazin satesc”, nr. cadastral 71930 in
vederea organizarii unui spatiu pentru expunerea si comercializarea produselor agricole.

Art.3. Se aproba raportul de evaluare a terenului in suprafata de 2036 mp situat in
comuna Nucet, sat lIfoveni, punct "Magazin satesc”, nr. cadastral 71930, inregistrat la nr.
1/02.04.2021, intocmit de PFA Bizgu Danut — Aninoasa, membru titular ANEVAR, care
stabileste o valoare de piata de 13 200 euro, respectiv echivalentul a 65 000 lei la cursul
BNR de 1 euro = 4.9212 lei din data de 09.04.2021, reprezentand un pret de 6,5 euro/mp,
conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se numeste Comisia de evaluare in urmatoarea componenta:

1. Catrina Elena Daniela - presedintele comisiei, reprezentant al concedentului;
2. Petre Mariana —membru, reprezentant al concedentului;
3. Stan Mariana — membru, reprezentant al concedentului:

4, - reprezentant al Ministerului Finantelor ;

5.Ungureanu George Emilian- reprezentant al Consiliului Local Nucet;
Membrii de rezerva:

Heasca Gabriel — rezerva pentru pregedintele comisiei, reprezentant al
concedentului;

Nicolae Lucian Andrei — rezerva pentru membru, reprezentant al concedentului;
Barbu Mariana — rezerva pentru membru, reprezentant al concedentului;
Art.5. Durata concesionarii va fi de 15 de ani.

Art.6. Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei organizate in
conditiile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si va fi platita la cursul BNR din
ziua platii.

Art.7.Redeventa de pornire a licitatiei este de 880 euro/an.

Art.8.Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzénd
si Caietul de sarcini, pentru concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de
2036 mp situat in comuna Nucet, sat lIfoveni, punct "Magazin satesc”, nr. cadastral 71930,
conform Anexei nr. 3, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.9. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art.10.Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre Concesionar.

Art.11. Castigatorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului
de evaluare si inscrierii in cartea funciara.

Art.12. Se imputerniceste Primarul comunei Nucet s& semneze in numele si pentru
Consiliul Local Nucet contractul de concesiune si eventualele acte aditionale ulterioare de
prelungire si modificare a acestuia.



Art.13. Cu ducerea la indeplinire se insarcineaza primarul localitatii prin consilierul
achizitii publice si sef birou financiar contabil impozite si taxe.

Art.14. Prezenta hotarare se comunica, prin grija secretarului general al comunei
Nucet, Institutiei Prefectului - judetul Dambovita, in vederea exercitarii controlului de
legalitate, primarului comunei Nucet si se aduce la cunostinta publica prin afisarea in
Monitorul oficial al institutiei la adresa www.comunanucet.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Viad COMAN

Nr. 63 din 26 noiembrie 2021

Total consilieri : 13
Consilieri prezenti : .12..

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Elena Claudia POPESCU

Hotararea a fost adoptata cu ..12.. voturi pentru,

...0..
...0..

voturi impotriva
abtineri.

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR.
63/26.11.2021

Nr. Operatiuni efectuate Data Semnatura persoanei
o ZZILLIAN efggtsup:zr(‘as:rt:)"cee;éjra
0 1 2 3
1 Adoptarea hotararii s-a facut cu majoritate p | 26.11.2021
simpla p absoluta p calificata
2 Comunicarea catre primar 02.12.2021
3 Comunicarea catre prefectul judetului
4 Aducerea la cunostinta publica
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu
caracter individual
6 Hotararea devine obligatorie sau produce

efecte juridice, dupa caz



http://www.comunanucet.ro/

Anexa nr. 1 la HCL Nucet nr.63/2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea terenului in suprafata de 2036 mp situat in in comuna
Nucet, sat lifoveni, punct "Magazin satesc”, nr. cadastral 71930 in vederea
organizarii unui spatiu pentru expunerea si comercializarea produselor
agricole

Capitolul |

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Terenul in suprafata de 2036 mp este situate in intravilanul comunei Nucet, sat
[Ifoveni, punct "Magazin satesc”, nr. cadastral 71930 si apartine domeniului privat al
comunei Nucet.

Terenul este ingradit partial si este amplasat in UTR1 — Zona de locuinte si
unitati agricole, avand regimul de construire POT 50%, CUT 1,6 si regimul de
inaltime acceptat P-P+1.

Terenul are categoria de folosinta curti-constructii.

Accesul pe teren se face din DJ722, drum public asfaltat.
Capitolul Il
1. Aspecte de ordin economic si financiar

Concesionarea acestui teren va atrage la bugetul local al comunei Nucet
precum si la bugetul de stat sume reprezentant impozite si taxe. Deasemenea va
scuti Primaria comunei Nucet de cheltuielile necesare pentru igienziarea terenului,
avand in vedere starea de degradare in care se gaseste in prezent.

Lucrarile care vor fi executate de catre concesionar pentru realizarea
constructiilor propuse se vor realiza cu obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor
necesare si cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Pentru executarea lucrarilor concesionarul va fi obligat sa obtina acordul
proprietarului terenului.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioada
a derularii contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire,
etc) si va avea obligatia achitarii utilitatilor consumate, dar si plata impozitelor si
taxelor impuse de legislatia in vigoare.
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Concesionarul va permite accesul proprietarului pe teren, la solicitarea
acestuia, pentru executarea oricaror lucrari de interes public necesare.

2. Aspecte de ordin juridic

Din punct de vedere juridic, concesionarea imobilului in suprafata de 2036 mp
este situatin intravilanul comunei Nucet, sat llifoveni, punct "Magazin satesc”, nr.
cadastral 71930, punct posta se va face prin licitatie publica deschisa organizata in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019privind Codul Administrativ.

Concesionarea imobilului ca si abordare reprezinta 0 modalitate des uzitata,
devenind in prezent, un standard comun si acceptat pentru finantarea unor astfel de
proiecte.

Conform legislatiei in vigoare, concesiunea poate fi acordata pe o perioada de
maximum 49 de ani, sub conditia, respectarii clauzelor contractuale.

3. Aspecte de ordin social

Investitia care se va realiza de catre concesionar in urma finalizarii procedurii
de concesiune va genera locuri noi de munca. Pentru ocuparea acestora vor fi
angajate aproximativ persoane, cel mai probabil domiciliate in comuna Nucet, care
vor avea atributii privind administrarea proiectului de investitii.

4. Aspecte privind protectia mediului

Realizarea obiectivului de investitii va trebui sa respecte prevederile Legii nr.
137/1995 privind protectia mediului, astfel incat prin modificarile finale efectuate in
zona de catre investitor, impactul asupra factorilor de mediu sa fie minim.

Titularul activitatii de constructii, pe numele caruia se va emite autorizatia de
construire va fi obligat:

a) La inceperea si la inchiderea santierului sa ia toate masurile pentru
sortarea si indepartarea deseurilor de pe amplasament;

b) Sa nu abandoneze si sa nu depoziteze deseuri provenite din lucrari de
constructii si/sau desfiintari/demolari pe domeniul public sau privat al
comunei Nucet.

c) In cazul deseurilor provenite din lucrari de constructii prin a caror
manipulare se degaja praf, operatorul economic care efectueaza
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transportul  trebuie sa ia toate masurile necesare pentru acoperire Si
umectare, astfel incat cantitatea de praf degajata in aer sa fie cat mai
redusa.

Pentru preluarea deseurilor menajere ce vor rezulta din activitatea desfasurata
va trebui sa se semneze un contract de servicii de salubritate cu un prestator
autorizat. Daca situatie efectiva o va cere concesionarul va trebui sa amenajeze pe
costuri proprii si alte facilitati de minimizare a deseurilor rezultate.

Lucrarile de realizare a obiectivului de investitii vor trebui sa nu afecteze
regimul apelor subterane sau de suprafata, trebuind sa fie astfel proiectate incat sa
conduca la conservarea gradului de stabilitate generala si locala din zona si sa
asigure drenarea corecta a apelor meteorice.

Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui sa produca modificari ale
echilibrului ecologic din perimetru.

Se va avea in vedere, pe cat posibil, ca in perioada organizarii de santier, dar
si ulterior zonele cu verdeata din perimetrul terenului sa fie protejate si chiar
amenajate corespunzator.

Capitolul i
Nivelul minim al redeventei

Prin Raportul de evaluare nr.1/02.04.2021 intocmit de PFA Bizgu Danut —
Aninoasa, membru titular ANEVAR, s-a evaluat imobilul in suprafata de 2036 mp
este situatin intravilanul comunei Nucet, sat lIfoveni, punct "Magazin satesc”, nr.
cadastral 71930 si s-a stabilit valoarea acestuia la 13200 euro. Avand in vedere ca
prin legislatia in vigoare in momentul de fata (art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii -republicata), redeventa se stabileste
astfel incat sa se recupereze valoarea bunului concesionat in 15 de ani, se va avea
in vedere ca valoarea rezultata din evaluare sa fie impartita la 15 ani, rezultand astfel
o valoare de pornire a licitatiei de 880 euro/an.

Capitolul IV

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii
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In conformitate cu prevederile art. 362, alinl) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, incheierea contractului de concesiune pentru imobilul in
suprafata de 2036 mp este situatin intravilanul comunei Nucet, sat llIfoveni, punct
"Magazin satesc”, nr. cadastral 71930 se va face in urma organizarii si desfasurarii
procedurii de licitatatie publica.

Potrivit art. 362, alin. 3 din O.U.G. nr. 57/2019 “Dispozitiile privind darea in
administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosita gratuita a bunurilor
apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale se
aplica in mod corespunzator”, respectiv prin aplicarea intocmai a prevederilor art. 302
—331din O.U.G. nr.57/2019.

Capitolul V
Durata estimata a concesiunii

Conform prevederilor art. 306 din O.U.G. nr 57/2019 Art. 306, contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea romana,
indifferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durata care
nu va putea depasi 49 de ani, incepand dela data semnarii lui.Contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul devointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca
49 de ani.

Concedentul considera ca perioada corecta pentru concesionarea terenului
pentru administrarea corespunzatoare a acestuia pe de o parte dar si pentru
desfasurarea in conditii optime a activitatii pe care concesionarul se angajeaza sa o
deruleze in locatia respectiva, este de 15 de ani.

Capitolul VI
Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
preconizam ca incheierea procedurilor de concesionare a imobilului teren in
suprafata de 2036 mp este situatin intravilanul comunei Nucet, sat lIfoveni, punct
"Magazin satesc”, nr. cadastral 71930, va fi de 90 zile de la data aprobarii proiectului
de hotarare (proiect ce include aprobarea Studiului de oportunitate, Documentatiei de
atribuire, inclusiv a Caietului de sarcini).

Capitolul VII
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Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului
concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz

Concedentul a intocmit documentatia prevazuta de legislatia in vigoare pentru
obitinerea avizului obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului
concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz.

In urma analizei acestei documentatii de catre reprezentantii Administratiei am
primit Avizul obligatoriu in care se specifica ca imobilul in cauza nu face parte din
infrastructura sistemului national de aparare.

Atasam avizul nr. 1371 din 10.11.2021, care face parte integranta din
prezentul Studiu de Oportunitate.

INTOCMIT,
cons. Maria STAN
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Anexa 3 la HCL nr.63/2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

(INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI)

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Denumirea: UAT COMUNA NUCET
Codul de identificare fiscala (CIF): 4280345
Sediul: comuna Nucet, sat Nucet, nr.485, jud. Dambovita
Date de contecte: telefon: 0245276004, fax: 0245276007,
e-mail: nucet@cjd.ro;
Reprezentant legal: ing. Luisa Marioara Barboiu - Primar

Persoana de contact: consilier achizitii publice — Daniela Catrina

B. OBIECTUL LICITATIEI

Obiectul procedurii de concesionare il constituie terenul in suprafata de 2036 mp

situat in comunei Nucet, sat llfoveni, punct "Magazin satesc”, nr. cadastral 71930.

Amplasamentul care face obiectul procedurii de concesionare este delimitat in planul

de situatie anexat.

Terenul face parte din intravilanul localitatii Nucet, apartindnd domeniului privat al
acestuia. Terenul este incadrat in zona UTR4 — Institutii si servicii de interes general, avand

regimul de construire POT 50%, CUT 1,6 si regimul de inaltime acceptat P-P+1.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURIIDE
CONCESIONARE

Pag. 1din 20



Ca modalitate de valorificare a terenului, s-a aprobat concesionarea prin procedura
de licitatie publica deschisa, in conformitate cu prevederilie legale in vigoare, respectiv cap.
I, art. 362, alin (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

C.1 - CALENDARUL LICITATIEI
Lansarea anuntului publicitar in data de - 2021.

Procurarea documetatiilor aferente licitatiei in mod gratuit, de pe site-ul oficial al Primariei

comunei Nucet, incepand cu data de - 2021.

Termenul limita de depunere a ofertelor este data de 2021, ora 10.00,

la Registratura Primariei comunei Nucet.

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de 2021, ora
12.00.

Comunicarea rezultatului licitatiei se va face pana la data de - 2021.
Incheierea contractului de concesiune se va face incepand cu data de 2021 pana
la la data de 2021, inclusiv.

C.2 - COMPONENTA SI MODUL DE LUCRU A COMISIEI DE EVALUARE
Componenta comisiei de evaluare.
Comisia de evaluare este compusa din urmatorii 5 membri :
- presedintele comisiei, reprezentant al concedentului;
- 2 reprezentanti de specialitate ai concedentului;
-1 reprezentant al Ministerului Finantelor ;
- 1 reprezentanti al Consiliului Local;

Nominalizarea acestora precum si a rezervelor acestora (cu exceptia reprezentatuluil
Ministerului Finantelor care va fi nominalizat ulterior, in urma solicitarii scrise adresate
structurii locale a ministerului Finantelor dupa adoptarea hotararii de consiliu) se face prin

Hotararea Consiliului local.
Nu au dreptul sa fie membri in comisia de evaluare urmatoarele persoane:
-sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana

fizica;
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- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre

ofertanti, persoane juridice;

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de

conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertantj;

- persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe

parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a
fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire

nu este de natura sa defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu

au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Competenta comisiei de evaluare
Atributiile comisiei de evaluare sunt :

-analizarea si evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse in plicul exterior;
- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise;
- analizarea si evaluarea ofertelor;
- intocmirea raportului de evaluare;
- iIntocmirea proceselor-verbale;

-desemnarea ofertei castigatoare.

Modul de lucru a comisiei de evaluare
Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membirilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei

de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
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Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membirilor.

Comisia de evaluare dupa deschiderea plicului exterior elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate si intocmeste procesul - verbal in care se va

mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Dupa semnarea procesului - verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de

catre ofertanti se deschid plicurile interioare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare putand solicita

ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai buna din punct de vedere al satisfacerii

criteriilor de selectie si intocmeste un raport al licitatjei.
Membrii comisiei examineaza si evalueaza ofertele individual.

Poate fi exclus dintr-o procedura pentru atribuirea concesionarii terenului, respectiv

nu este eligibil, orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

» Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de
un judecator-sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie

similara cu cele anterioare reglementate prin lege.
*Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus.

«Administratorul societatii a facut obiectul unei condamnari care are autoritate de

lucru judecat, pentru un delict in legatura cu conduita sa profesionala.

*Nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor datorate catre bugetul

consolidat de stat sau catre bugetul local
*Furnizarea de informatii false in documentele de calificare.

*A comis o0 greseala grava in materie profesionala, pe care concedentul o poate
invoca aducand ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie. « Nu indeplineste

criteriile de eligibilitate
Comisia are dreptul de a respinge o oferta in oricare din urmatoarele cazuri:

. Oferta nu respecta in totalitate cerintele prevazute in Caietul de sarcini si in

prezentele instructiuni pentru organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.
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. Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care

sunt dezavantajoase pentru concedent.
. Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buna din punct de

vedere al satisfacerii criteriilor de selectie.

. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea se va face prin solicitarea prezentarii, in scris, a unei noi oferte de pret.

Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultatul licitatiei n
scris, simultan, pe de o parte ofertantului castigator, in care se precizeaza faptul ca oferta
sa este castigatoare si ca este invitat in vederea incheierii contractului, iar pe de alta parte,
fiecarui ofertant, in care se precizeaza fie ca oferta a fost respinsa, fie desi a fost admis3,
a fost declarata necastigatoare. Transmiterea comunicarii se va face in cel mult 3 zile de la

data la care comisia de evaluare a stabilit oferta castigatoare.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de

licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

In caz contrar, concedentul este obligat s& anuleze procedura si s& organizeze o noud
licitatie.
In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit prevederilor legale in vigoare, preocedura

este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

Termenele prevazute de prezentul Caiet de sarcini se calculeaza pe zile
calendaristice, incluzand in termen gi ziua in care el incepe sa curga si ziua cand se

implineste, cu exceptiile expres prevazute de prezentul Caiet de sarcini.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditile impuse prin Caietul de

sarcini,Documentatia de atribuire si anuntul de participare, se considera insusite de ofertant.
Determinarea ofertei castigatoare

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de

atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru

demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
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Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei

de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile

lucratoare de la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine

aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,

prevazuta in anunful de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in prezentul

regulament.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte care sa contina toate documentele

precizate anterior.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare

intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de

catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii

comisiei de evaluare.

In baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi

lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost

excluse, indicand motivele excluderii.
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Raportul se depune la dosarul concesiunii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile
prevazute anterior. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in

urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantji clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-

verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi

lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate

publica cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica prevazute de prezenta

sectiune.
Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare

fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;
c) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;
d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata

castigatoare;
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g) durata contractului;
h) nivelul redeventei;

i) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea

instantei;
j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.
Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la

atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare

de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul acestei informari concedentul are obligatia de a informa ofertantul/ofertantji
castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate precum si ofertantii
care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce

au stat la baza deciziei respective

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii

comunicarii prevazute anterior.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune

nicio oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru

prima licitatie.

2. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri

proprietate publica

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, daca ia aceasta decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii
contractului, in situatia in care se constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza

procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.
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Procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod

cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor pentru

atribuirea contractelor de concesiune.

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor principiilor pentru atribuirea contractelor

de concesiune.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatjilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat

decizia de anulare.
3. Reguli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de

interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneaza potrivit dispozitilor legale in

vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a
fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire

nu este de natura sa defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu

au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor

urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al llI-lea inclusiv cu persoane care fac parte

din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre

ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;
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C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre

ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale

cu persoane cu functiii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii

comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.
D. CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini aferent acestei proceduri este Anexat la prezenta documentatie, fiind

parte componenta a acesteia.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Pot depune oferte persoane fizice/juridice romane sau straine sau asocieri de

persoane juridice romane si /sau straine, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Mai multe persoane juridice romane si/sau straine au dreptul de a se asocia si de a
depune oferta comuna, avand obligatia de a-si prezenta asocierea intr-o forma legalizata.
Asociatii desemneaza din randul lor pe cel care, in cazul atribuirii contractului , ii

reprezinta in raporturile cu autoritatea contractanta, in calitate de lider de asociatie.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Oferta va fi depusa in doua exemplare, unul original si unul copie (se face aceasta
mentiune pe plicul exterior) astfel cum este prevazut siin anunful de licitatie. Fiecare
exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
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Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, concedentul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in

ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Continutul ofertelor

Ofertele se depun la sediul concedentului, Tn doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,

precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,
respectiv . Plicul exterior va trebui sa contina:

1.Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe Tribunalul de la
sediul ofertantului, eliberat cu cel mult 90 de zile inainte de data deschiderii ofertelor in
original, copie legalizata sau copie lizibila cu mentiunea “conform cu originalul”. In Dosarul
marcat cu mentiunea ,copie” acest document se va depune in fotocopie avand pe el
mentiunea lizibila ,conform cu originalul”

2.Declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari, prin care ofertantul se agajeaza sa mentina oferta pentru un termen de 60 zile
si care constiuie o promisiune de a contracta in situatia in care acesta va fi declarat
castigator. Declaratia de participare se semneaza de catre persoana desemnata din cadrul
asocierii pentru a-i reprezenta in raporturile cu autoritatea contractanta, in calitate de lider

de asociere.(daca este cazul)
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3.Imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga
reprezentarea la prezenta procedura a unei persoane, autorizand-o sa semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.(daca este cazul)

4.Informatii privind ofertantul urménd a se descrie structura organizatorica a
ofertantului gi a se face referire la capitalul social. (model anexa 1).

5.Certificat de atestare fiscala emis de Directia Generala a Finantelor Publice de la
sediul concedentului, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are obligatii restante de plata fata de bugetul general consolidat al statului.

6.Certificat de atestare fiscala de la sediul concedentului, valabil la data deschiderii
ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata fata de
bugetul local.

7.Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (copie)

8. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Obs. Persoanele juridice straine vor prezenta formulare — tip eliberate de autoritatile

competente din tara in care ofertantul este rezident, din care sa rezulte ca acesta este la zi
cu plata contributiilor datorate catre stat si/sau catre unitatea administrativa de la sediul

acestora.

Obs.2 Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata (amanari, esalonari
etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, in masura in

care s-au respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Documentele anterior prezentate sunt obligatorii, acestea fiind solicitate in
conformitate cu prevederile art. 316 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (distinct, tehnica si financiara), se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,
dupa caz.

Acesta va contine oferta tehnica si oferta financiara.

Oferta tehnica va trebui sa contina informatii referiotare la :

- Planul de dezvoltare si exploatare a concesiunii, urmand a se face referire la urmatoarele

aspecte:

. programul de constructie care specifica data inceperii, etapizarea si finalizarea

constructiilor precum si conceptul privind supervizarea lucrarilor de constructii si monta;.
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. plan de situatie cuprinzand propunerea de mobilare a terenului
- O prezentare cat mai detaliata si adaptata la situatia concreta a terenului, in care ofertantul
intelege sa protejeze mediul inconjutator in urma realizarii investitiei pe terenul ce urmeeaza

a fi concesionat

Oferta financiara : - reprezinta redeventa pe care ofertantul se angajeaza sa o
plateasca anual. Cuantumul minim al acesteia este de 888 euro/an, stabilita prin Raportul

de evaluare al terenului. Ofertarea se va face in euro/an pentru suprafata de 2036 mp

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, perioada in care pretul ofertei

este ferm.

F. INFORMATII PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PODEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si

ponderile(punctajul maxim) pentru fiecare criteriu sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei — maxim 40 puncte

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — maxim 40 puncte
c) protectia mediului inconjurator- maxim 10 puncte

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 10 puncte.

Ponderea fiecarui criteriu este proportionala cu importanta acestuia apreciata din
punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic
a bunului concesionat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute anterior este de

pana la 40%, iar suma acestora insumeaza 100%.

Concedentul va tine seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire,

potrivit ponderilor prevazute anterior.

Calculul pentru atribuirea punctajului pentru fiecare oferta depusa se face dupa cum

urmeaza.

a) Atribuirea punctajului pentru nivelul redeventei:
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Pentru oferta cu cel mai mare nivel al redeventei se acorda 40 de puncte (ponderea
40%)

Pentru ofertele cu niveluri ale redeventei mai scazute pentru acordarea punctajului

corespunzator se foloseste urmatoarea formula de calcul:

Punctajul ofertei evaluate = Nivelul redeventei ofertat x 40 : Redeventa cu nivelul cel

mai ridicat

b)

c)

d)

Atribuirea punctajului pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor:

Pentru oferta care prezinta cea mai ridicata valoare financiara care sa exprime
capacitatea economico-financiare, astfel cum rezulta din oricare din documentele
specifice precizate anterior (bilantul contabil al anulului anterior, scisoare de
bonitate financiara, extras de cont privind disponibilitatiie financiare ale

ofertantului, etc) se acorda 40 de puncte (ponderea 40%).

Pentru ofertele cu valori ale cu valori care sa expeime capacitatea economico-
inanciara a ofertentilor, inferioare, pentru acordarea punctajului se foloseste

urmatoarea furmula de calcul:

Punctajul pentru oferta evaluata = valoarea financiara a capacitiatii economico-

financiare a ofertantului evaluat x 40 : cea mai ridicata valoare financiara
Atribuirea punctajului pentru protectia mediului inconjurator

Fiecare ofertant care va prezenta in continutul ofertei tehnice in tr-un mod cat mai
detaliat si adaptat la situatia concreta a terenului, felul in care intelege sa
protejeze mediul inconjutator in urma realizarii potentialei investitii pe terenul ce

urmeeaza a fi concesionat se acorda 10 puncte

Ofertantii care nu vor prezenta in continutul ofertei tehnice modul de protejare a
mediului inconjurator in urma realizarii investitiei pe terenul concesionat, sau care
VOr avea O prezentare vaga, generala, neadaptata la situatia concreta a obiectului

concesiuni nu vor primi nici un punct pentru acest criteriu

Atribuirea punctajului pentru modul de prezentare a conditii specifice impuse de

natura bunului concesionat

Fiecare ofertant va trebui sa prezinte in continutul ofertei tehnice Planul de
dezvoltare si exploatare a concesiunii, urmand a se face referire la urmatoarele

aspecte:
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« programul de constructie care specifica data inceperii, etapizarea si finalizarea
constructiilor precum si conceptul privind supervizarea lucrarilor de construciii si

montaj.
» plan de situatie cuprinzand propunerea de mobilare a terenului .

Va trebui astfel sa detalieze etapele realizarii investitiei prin raportare la specificul
terenului concesionat. Ofertele care vor avea o abordare cat mai detaliata vor

primi 10 puncte

Ofertantii care nu vor prezenta in continutul ofertei tehnice aceste informatii, sau
care vor avea 0O prezentare vaga, generala, neadaptata la situatia concreta a

obiectului concesiuni nu vor primi nici un punct pentru acest criteriu.

lerarhia ofertetelor se fa realiza in urma insumarii punctajului acordat fiecarui ofertant

pentru fiecare criteriu de atribuire.
G. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Exercitarea controlului

Directia Regionala a Finantelor Publice Ploiesti realizeaza verificarea concesiunilor de
bunuri proprietate publica de interes local , urmarind in special respectarea dispozitiilor

referitoare la:

a)aplicarea hotararii de concesionare;
b)publicitatea;

c)documentatia de atribuire;

d)aplicarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate

publica;
e)dosarul concesiunii;
f)indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concedent si concesionar.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor

legislatiei privind contenciosul administrativ.

H. INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
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1. Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie sa contina partea
reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a

contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde drepturile si

obligatiile concesionarului si ale concedentului.

Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul
echilibrului  financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate

concesionarului si obligatiile care i sunt impuse.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si

concesionar.

in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie precizate in mod
distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea

concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care

au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au

apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va fi incheiat Tn limba romana,

in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetitenie decat cea
romana si daca pariile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica se va putea incheia in patru exemplare, doua in limba romana si
doud intr-o altd limba aleasa de acestea. In aceasta situatie fiecare parte va avea

cate un exemplar in limba roméana si un exemplar in limba straina in care a fost
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redactat contractul. In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului

prevaleaza.
2. Drepturile si obligatiile concesionarului

In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate

publica ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parii

prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si in acord cu prevederile

legale specifice bunului concesionat.

Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia

obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:
a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

Concesionarul este obligat sa respecte conditile impuse de natura bunurilor

proprietate publica.

in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul
are obligatia sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta,

a bunurilor proprietate publica care fac obiectul concesiunii.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sa depuna, cu titlu de
garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plata catre

concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri

proprietate publica.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va

institui garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului.
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Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in

contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul
este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de

orice sarcina, bunul concesionat.

In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte
cauze decat prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este
obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publica, in conditjile

stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii
bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce

se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.
3. Drepturile si obligatiile concedentului

Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre

concesionar.

Verificarea se efectueaza numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in

conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor

rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de

natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

Concedentul nu are dreptul sa modifice In mod unilateral contractul de concesiune

de bunuri proprietate publica, in afara de cazurile prevazute de lege.

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, cu notificarea prealabila a concesionarului,

din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri

proprietate publica.
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In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca

fara intarziere o justa despagubire.

In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu

exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.
4, Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica

Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea loc in

urmatoarele situatji:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile

prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a

contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala

de catre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere

de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de

catre concesionar;

f )la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata

unei despagubiri.
l. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE

Participantii la licitatie vor depune o garantie de participare in lei, echivalentul sumei
de 74 euro la cursul din data platii (reprezentand valoarea redeventei pentru o luna, astfel
cum rezulta din evaluarea efectuata de PFA Bizgu Danut — Aninoasa, la cursul euro/leu al

BNR din ziua anterioara, la casieria Primariei comunei Nucet sau prin ordin de plata in
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contul concedentului nr. RO85TREZ2715006XXX000253 deschis la Trezoreria Targoviste,
cod fiscal 4280345.

Pentru ofertantul declarat castigator garantia de participare la licitatie se va restitui in
termen de 7 zile de la semnarea procesului-verbal de predare-primire al terenului, pe baza

unei cereri scrise si inregistrate la Registratura Primariei comunei Nucet.

Participantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare in termen de 7 zile
de la semnarea contractului intre ofertantul castigator si concedent, pe baza unei cereri

scrise si inregistrate la Registratura Primariei comunei Nucet.

Ofertantul castigator va pierde garantia daca nu se prezinta in interval de 20 zile, de
la data implinirii termenului de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului,
pentru incheierea contractului de concesionare, isi retrage oferta in termenul de valabilitate

al acesteia sau refuza semnarea procesului-verbal de predare-primire al terenului.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarrii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-
parte (50%) din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta si datorata

pentru primul an de exploatare.

INTOCMIT,
Elena Daniela CATRINA
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CAIET DE SARCINI CADRU
Pentru concesiunea terenului in suprafata de 2036 mp situat in comuna Nucet, sat
lifoveni, punct "Magazin satesc”, nr. cadastral 71930 in vederea organizarii unui
spatiu pentru expunerea si comercializarea produselor agricole

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevedeile legale in vigoare, respectiv
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si H.C.L. nr. 40 din 06.09.2021privind
aprobarea regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiei publice pentru
concesionarea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privata a comunei
Nucet, judet Dambovita.

CAPITOLUL I. - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1. Descrierea identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat: Imobiul
proprietate privata a comunei Nucet, in suprafatd de 2036 mp, situat in comuna Nucet, sat
[Ifoveni, punct "Magazin satesc” avand nr. cadastral 71930, inscris in cartea funciara nr.
71930 a comunei Nucet.

2.Destinatia bunului — imobilul se concesioneaza in vederea organizarii unui spatiu
pentru expunerea si comercializarea produselor agricole.

3. Conditiile de exploatare a concesiunii, obiectivele de ordin economic, financiar,
social, de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face
obiectul concesiunii: se realizeaza potrivit studiului de oportunitate.

CAPITOLUL Il - CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

1. Regimul bunului utilizat de concesionar in derularea concesiunii(regimul bunurilor
proprii):

Bunul situat in comuna Nucet, sat lifoveni, punct "Magazin satesc”, Jud.Dambovita, dupa
incetarea contractului de concesiune, revine pe deplin liber de orice sarcina in posesia
concedentului;

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie imobilul teren in
suprafatd de 2036 mp, situat in comuna Nucet, sat lIfoveni, punct "Magazin satesc’,
Jud.Dambovita;

Contractul de concesiune care se va incheia pentru terenul ce face obiectul concesiunii,
va fi inregistrat de catre concesionar in Cartea Funciara.

2. Obligatiile privind protectia mediului, conform legislatiei in vigoare:

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea
cadrului natural, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare etc), cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru asezarile umane invecinate.



in cursul lucrarilor de constructii, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are
obligatia sa nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru
concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incat pe
toatad durata de viata (executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un fel
echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:

- evacuarea in atmosfera a substantelor daunatoare peste limitele stabilite prin
reglementarile in vigoare

-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor
amenajate;

- evacuarea de ape uzate, precum descarcarea de reziduuri orice alte materiale toxice in
ape de suprafata sau subterane;

- producerea de zgomote, vibrati,i cu intensitate peste limitele admise de normele legale.

Lucrarile preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului, se vor reface zonele
afectate de lucrari astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.

Asigurarea capacitatii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firma de salubritate.
Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele,
impuse de legislatia mediului.

3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate permanenta

Concesionarul va asigura exploatarea investitiei in regim de continuitate permanenta pe
durata contractului.

4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat

Este interzisa subconcesionarea bunului.

Dupéa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunul
proprietate privata ce face obiectul concesiunii.

5. Durata concesiunii si cuantumul redeventei

Durata concesiuni este de 15(cincisprezece) ani.

Contractul de concesiune poate fl prelungit prin acordul de vointé al partilor cu jumatate
din perioada initiald (adica 90 de luni, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de
ani;

Valoarea minima a redeventei anuale este de 880 euro/an la cursul euro din data platii,
stabilitd prin Raportul de evaluare elaborat de expert evaluator PFA Bizgu Danut — Aninoasa,
membru titular ANEVAR;

in termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul in curs.

Incepand cu anul urméator incheierii prezentului contract, plata redeventei se face din
initiativa concesionarului pana la 31 martie a anului in curs.

Reventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al comunei
Nucet.



Plata cu intarziere a redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce
la calculul de dobanzi penalizatoare in cuantum de | % pe luna incepand cu prima zi de intarziere
care urmeaza aceleia la care suma a devenit exigibila acestea sunt datorate in continuare pana
la plata efectiva a debitului.

6. Natura cuantumul garantiilor solicitate de concedent

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuna garantia de participare
in cuantumul unei redevente, respectiv 73,33 euro la cursul euro din data platii.

Ofertantilor necastigatori ai licitatiei li se restituie numai garantia de participare in maxim
3 (trei) zile de la data licitatiei. Garantia de participare la licitatie se pierde in cazul in care
ofertantul cagtigator al licitatiei nu semneaza contractul in termen de 20 (douazeci) zile de la
adjudecare.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma in lei, echivalentul a 440
euro la cursul de schimb din data depunerii, reprezentand 50% din suma datorata
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate, in contul specificat in
contractul de concesiune, deschis la Trezoreria Targoviste, sau la casieria institutiei.

7. Caracteristicile investitiilor

Realizare investitiei se va face cu respectarea normelor PSI cu obtinerea avizelor
si documentelor specifice activitatii desfasurate.

CAPITOUL Il - CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE
Sa respecte Caietul de Sarcini.
Documentatia sa fie depusa in termenul prezazut in anunt.
La data deschiderii ofertei, documentele depuse sa fie in termen.
Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta
si acesta va contine:
n cazul persoanelor juridice
- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
- certificat de inmatriculare la ORC;
- certificat constatator emis de ORC;
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local, care sa certifice
faptul ca societatea nu figureaza cu sume restante;
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care sa certifice
faptul ca societatea nu figureaza cu sume restante;
- cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia isi are sediul ofertantul;
- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare
judiciara sau faliment;



- certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savéarsirea
urmatoarelor fapte: gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselatorie si delapidare,
pentru reprezentantul legal al societatii;

Nota : certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul trebuie sa fie valabile la data
depunerii documentatiei.

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si a garantiei
de participare la licitatie;

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acestuia
declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul si email-ul unde doreste sa i se comunice
rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc) ;

Pentru ofertanti persoane fizice:

- copie document de identitate;

- certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugettlui local al comunei Gura Ocnitei;

- certificat fiscal care sa ateste plata obligatiilor catre bugetul de stat;

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si a garantiei
de participare la licitatie;

- declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul si email-ul unde doreste sa i se comunice
rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc).

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu humele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si bunurile pentru care se
liciteaza; acesta va cuprinde redeventa in lei/euro oferita.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

CAPITOLUL IV - CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc
in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractul ui;

c) 1n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri Tn sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, acesta
se deruleaza in conditjile stabilite initial.



(3) In cazul in care contractul de concesiune inceteaza prin denuntare unilaterala de
catre concedent, atunci cand interesul national sau local o impune, acesta va notifica de
indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata
si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(4) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de céatre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealalta parte este indreptatita sa solicite instantei in a carui raza teritoriala se afla sediul
concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului
concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata.

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditjilor
reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune ca urmare a incetarii
contractului de concesiune se face dupa cum urmeaza:

- in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii judecatoresti
definitive, atunci cand contractual inceteaza ca urmare a denuntarii unilaterale de catre
concedent atunci cand interesul national sau local o impune, radierea efectueaza;

- in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului
atunci cand contractul incetaza ca urmare a nerespectarii obligatiilor contractuale de catre
concedent ori concesionatr;-

- in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului atunci
cand contractual inceteaza ca urmare a exploatarii, in conditiile contractului de concesiune
de bunuri proprietate privata, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea
acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite
a contractului ori prin reziliere de catre concesionar ori ca urmare a disparitiei, dintr-o cauza
de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului
de a-l exploata;

Prin contractul de concesiune partile pot stabilii alte clauze de incetare a contractului
de concesiune, fara aduce atingere clauzelor si conditiilor.

CAPITOLUL V TAXE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Caietul de sarcini precum si toate celelalte documente necesare licitatiei se pun la
dispozitia solicitantului in mod gratuit, in format electronic pe pagina de internet a Primariei
comunei Nucet, respectiv www.comunanucet.ro.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a
debitelor pe care le au fatd de bugetul consolidat de stat si bugetul local de la sediul
concedentului si a garantiei de participare. Nu pot participa la licitatie persoanele juridice
care:

1 au debite la bugetul consolidat de stat de la sediul concedentului,



"1 au debite fata de bugetul local de la sediul concedentului,

"1 au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat din culpa acestora

contract cu UAT Nucet;

Daca licitatia se aména sau se anuleaza, din motive obiective, a caror producere
sau interventie nu a putut fi prevazuta de catre concedent, decizia de amanare sau anulare
nu poate fi atacata de ofertant;.

In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de sapte zile, garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la registratura institutiei
noastre.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietele de sarcini si
instructiunile pentru ofertanti se considera insusite de ofertant.

Garantia de participare la licitatie este o suma in lei, echivalentul a 73,33 euro la
cursul de schimb din data depunerii. Ofertantilor necéastigatori ai licitatiei li se restituie numai
garantia de participare in maxim 3 (trei) zile de la data licitatiei. Garantia de participare la
licitatie se pierde in cazul in care ofertantul castigator al licitatiei nu semneaza contractul in
termen de 20 (douazeci) zile de la adjudecare.

INTOCMIT,
cons. Maria STAN



